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RESOLUCION N° 1331/2016

POR LA CUAL SE APRUEBA EL REGLAMENTO DEL PROGRAMA DE DESARROLLO Y APOYO SOCIAL A LOS
ASENTAMIENTOS O NUCLEOS POBLACIONALES URBANOS O SUBURBANOS “TEKOHA” Y SE ABROGA
LA RESOLUCION N° 945/2015.

Fernando de la Mora, 14 de noviembre de 2016

VISTO: El Decreto N° 9235/1995, “Por el cual se crea la Secretaria de Acciéon Social dependiente de
la Presidencia de la Republica”;

El Decreto N° 1767/2009, “Por el que se declaran territorios sociales a los asentamientos o
nucleos poblacionales urbanos o suburbanos afectados a los programas de la Secretaria de
Accidn Social, se crean el registro de beneficiarios, el banco de tierras y el Programa de
Desarrollo y Apoyo Social a los Asentamientos o Nucleos Poblacionales. Urbanos o
Suburbanos TEKOHA";

La Resoluciéon N° 945/2015, “Por la cual se reglamenta el Programa de Desarrollo y Apoyo
Social a los Asentamientos o Nucleos Poblacionales Urbanos o Suburbanos “Tekoha”
creado por el Decreto N° 1767/2009 e implementado por la Secretaria.de Accién Social
dependiente de la Presidencia de la Republica” y,

CONSIDERANDO: El Memorandum DPT N° 1250/2016 de la Direccién del Programa Tekoha por el que se
dirige a la Mé&xima Autoridad, a fin de remitir borrador del Reglamento del Programa
Tekoha, para su consideracién y aprobacién, Y manifiesta: en el mismo se han incorporado
aspectos que hacen referencia a procedimientos de sumarios y plazos administrativos
abreviados, documentaciones exigidas para adquisicion y regularizacién de las ocupaciones,
contratos, cuotas, plazos, cobranzas y refinanciamiento de deudas, cesiones, renuncias y
derechos sucesorios, tipos de faltas y sanciones, entre otros. El mismo conté con la
colaboraciéon de la Direccién de Asesorfa Juridica, Direccion General de Politicas Sociales,
Direccion de Fortalecimiento Institucional y de la Direccién General de la Administracién y
Finanzas.

Que, el Programa TEKOHA surge para definir una linea de intervencién, que contribuya al
mejoramiento de as condiciones de habitabilidad de las familias en situacion de pobreza y
vulnerabilidad de territorios sociales administrados por la institucion.

Por dicho motivo, en el marco de las politicas sociales que buscan promover el desarrollo
integral de personas, grupos familiares y comunidades, para la superacién de la pobrezay la
exclusion social; la propuesta del Programa TEKOHA, se plantea en una linea congruente
con las disposiciones contenidas en los articulos 46, 49 y 100 de la Constitucién de la
Republica, que establecen:

Art. 46: “Todos los habitantes de la Republica son iguales en dignidad y derechos. No se
admiten discriminaciones. El Estado removerd los obstdculos e impedird los factores que las
mantengan o las propicien”.

Art. 49: “La familia es el fundamento de la sociedad se promoverd y se garantizard su
proteccion integral, ésta incluye a la unién estable del hombre y de la mujer a los hijos y a la
comunidad que se constituya con cualquiera de sus progenitores y sus descendientes”,

Art. 100: “Todos los habitantes de la Republica tienen derecho a una vivienda digna. El
Estado establecerd las condiciones para hacer efectiva este derecho y promoverd planes de
vivienda o de interés social, especialmente las destinadas a familias de escasos recursos,
mediante sistemas de financiamiento adecuados”,
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RESOLUCION N° 1331/2016

POR LA CUAL SE APRUEBA EL REGLAMENTO DEL PROGRAMA DE DESARROLLO Y APOYO SOCIAL A LOS
ASENTAMIENTOS O NUCLEOS POBLACIONALES URBANOS O SUBURBANOS “TEKOHA"” Y SE ABROGA

LA RESOLUCION N° 945/2015.
Fernando de la Mora, 14 de noviembre de 2016

POR TANTO, en uso de sus atribuciones,

EL MINISTRO - SECRETARIO EJECUTIVO DE LA
SECRETARIA DE ACCION SOCIAL
RESUELVE:

Articulo 1° Aprobar el Reglamento del Programa de Desarrollo y Apoyo Social a los Asentamientos o
Nucleos Poblacionales Urbanos o Suburbanos “TEKOHA®, creado por.el Decreto N 1767/2009
e implementado por la Secretaria de Accién Social (SAS) dependiente de la Presidencia de la
Republica, que forma parte de la presente, como Anexo I, con veintitrés (23) paginas.

Articulo 2° Abrogar la Resolucion N° 945/2015 "Por<la cual se reglamenta el Programa de Desarrollo y
Apoyo Social a los Asentamientos o Nucleos Poblacionales Urbanos o, Suburbanos “Tekoha"
creado por el Decreto N° 1767/2009 e implementado por la Secretaria de Accién Social
dependiente de la Presidencia de-la Republica”.

Articulo 3° Comunicar a quienes corresponday cumplidayarchivar.
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RESOLUCION N° 1331/2016
ANEXO |

REGLAMENTO DEL PROGRAMA DE DESARROLLO Y APOYO SOCIAL A LOS ASENTAMIENTOS O NUCLEOS
POBLACIONALES URBANOS O SUBURBANOS “TEKOHA"

TiTULO 1
Articulo 1°. AMBITO DE APLICACION.

Se aplicara el presente reglamento al Programa de Desarrollo y Apoyo Social alos Asentamientos o Ncleos
Poblacionales Urbanos o Suburbanos “TEKOHA”, a fin de establecer los procesos de identificacion de grupos
familiares, personas y comunidades, en situacién de pobreza o pobreza extrema que demanden lotes de
inmuebles accesibles a su condicién econdmica, para constituir sus viviendas.

A dicho efecto, también se establecen los procesos para la adquisicién de tierras para responder a dichas
necesidades y contribuir a la disminucién de la pobreza y la exclusion social, mediante’ la constitucién y
organizacion de territorios sociales administrados por lasSecretaria de Accién. Social = SAS, hasta la total
transferencia de las fracciones de terreno a favor de dichos grupos familiares y personas que cumplan con los
requisitos y condiciones establecidas en esta normativa.

Mediante este reglamento, también se buscara,propiciar la resolucién de conflictos que se susciten en dichos
territorios sociales, buscando promover la paz social; la convivencia arménica y democratica en la comunidad.

Integran los territorios sociales todos los asentamientos o nlcleos poblacionales urbanos o suburbanos,
conformados por grupos familiares y personas en situacién de pobreza o pobreza extrema, afectados al
Programa.

Articulo 2°. DE LA ESTRUCTURA INTERNA DEL PROGRAMA

La implementacién delPrograma TEKOHA estaré a cargo de la instancia organica que la Méaxima Autoridad
Institucional de la SAS determine‘mediante la reglamentacién pertinente, la cual deberd contemplar las
unidades o dependencias que sean necesarias para el cumplimiento de los fines y funciones del Programa.

Articulo 3°/DE LOS FONDOS DEL PROGRAMA
Los fondos del Programa estaran constituidos por los siguientes recursos:

a. Presupuesto General de la Nacién.

b. . Donaciones provenientes de personas fisicas y/o juridicas nacionales e internacionales.

¢.  Recursos provenientes de las cuotas de los/las Titulares del Derecho que constituiran el Fondo
Rotativo.

Articulo 4°. FONDO ROTATIVO DEL PROGRAMA
Los ingresos provenientes de los cobros de las cuotas por los lotes de inmuebles adjudicados a los/as
participantes en los territorios sociales, seran depositados en una cuenta corriente y pasaran a formar parte de

los recursos para financiar los gastos que implica la ejecucion del Programa.

La programacion se establecerd de acuerdo a lo que se disponga en la Ley de Presupuesto General de la
Nacién, su Anexo y el Clasificador Presupuestario en los niveles de grupos y subgrupos correspondientes a:

"

) Grupo 100 Servicios Personales. :

J Grupo 200 Servicios No personales. = SECRETARIA DE =
s Grupo 300 Bienies de Consumo e Insunrc_) (f mos ACCION

. & eneral . SOCIAL

Grupo 400 Tierras y Edificaciones /1%

FDO: HECTOR CARDENAS
MIMISTRO - SECRETARIQ EJECUTIVO



[

SECRETARIA DE \

ACCION SOBRTNEY NACONAL

Construyendo el futuco hoy

RESOLUCION N° 1331/2016
ANEXO |

REGLAMENTO DEL PROGRAMA DE DESARROLLO Y APOYO SOCIAL A LOS ASENTAMIENTOS O NUCLEOS
POBLACIONALES URBANOS O SUBURBANOS “TEKOHA"

o Grupo 500 Inversidn Fisica.
o Grupo 800 Transferencias.
o Grupo 900 Otros Gastos.

TITULO 2
Articulo 5°. DEL BANCO DE TIERRA

El Banco de Tierra comprende los inmuebles adquiridos por la institucion, ademas de los adquiridos por otras
instituciones donde se desarrollaron programas similares y luego derivados a la SAS,; y los adquiridos mediante
donacién o expropiacién a los efectos de la implementacién del Programa, a cuyo cargo quedaré la asignacion
a los/as postulantes inscriptos en el registro establecido en el articulo 22 del presente reglamento.

Los lotes desocupados podran ser utilizados para la reubicacion de las familias o personas postulantes, a través
del Programa.

Articulo 6°. DE LA ADQUISICION DE LOS INMUEBLES
La adquisicién de inmuebles se podra realizar a través de:

COMPRA POR LICITACION PUBLICA NACIONAL O ViA DE LAEXCEPCION
EXPROPIACION

DESAFECTACION

DONACION

Los procesos de compra dée inmuebles por Licitacion Publica Nacional o via de la excepcidn y de las
indemnizaciones por expropiacién de inmuebles se realizaran de acuerdo a lo establecido en la legislacién
vigente referente a las Contrataciones Publicas, a sus'reglamentaciones y a la disponibilidad presupuestaria.

Articulo 7°. CONDICIONES PARA LA ADQUISICION DE INMUEBLES VIA EXCEPCION, EXPROPIACION O
DONACION.

A los efectos de la implementacion del proceso de adquisicién de los inmuebles necesarios para la constitucion
de territorios sociales, la instanciarejecutora del Programa Tekoha deberd verificar el cumplimiento de las
siguientes condiciones:

Los inmuebles ofertados a dicho efecto, deberan contar con al menos 80% de ocupacién efectiva y con al
menas 60 % 'de construccion estable (material no descartable). Dicha ocupacion deberé estar constituida por
grupos familiares y personas en situacion de pobreza o pobreza extrema.

Asimismao, los inmuebles deberan cumplir con las condiciones ambientales para su habitabilidad en un 100 %,
conforme a las normas ambientales vigentes y certificadas por la Secretaria del Ambiente - SEAM.

La superficie minima de los inmuebles sera de 1 hectérea y la méxima de 10 hectéreas, excepcionalmente
seglin la necesidad, se podra adquirir inmuebles inferiores a 1 hectarea o hasta 20 has., mediando justificacién
o fundamentacién por parte del Programa Tekoha.

La ocupacién deberd responder a un proyecto de loteamiento, de: conformidad a las leyes y normas
municipales vigentes .0 a un plano de fraccionamiento aprobado, ‘segun sea el caso. .

Para los casos de ofertas de propiedades loteadas con plfqz;#g, robado definiti Ados, o lotes

de inmuebles ya inscriptos en el Registro Publico con sus g_@ﬂwﬂm neral e 5, d’gberén
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REGLAMENTO DEL PROGRAMA DE DESARROLLO Y APOYO SOCIAL A LOS ASENTAMIENTOS O NUCLEOS
POBLACIONALES URBANOS O SUBURBANOS “"TEKOHA"

tener el 100% de ocupacién por familias y/o personas que forman parte de la poblacién en situacion de
pobreza o pobreza extrema, previa evaluacion socioeconémica de dichos ocupantes por el Programa.

Caso contrario, sélo se podran adquirir los lotes con ocupacion efectiva por personas o familias que reinan las
condiciones socioecondmicas mencionadas y seran excluidas de la compra aquellos lotes de inmueble cuyos/as
ocupantes no cumplen con dicho requisito.

Cuando la cantidad de familias y personas interesadas en acceder a un lote, superen la capacidad de ocupacion
de un inmueble adquirido poligonalmente por la SAS, podran adquirirse lotes individuales, cuyas medidas
minimas deben ser de 360 mts2 en lo posible colindantes o cercanos al inmueble mencionado.

La misma circunstancia podré aplicarse para los casos de compra de propiedades loteadas, de conformidad a lo
expuesto en este mismo articulo. Para éstos casos, el Programa Tekoha solicitara la adquisicion de los
inmuebles bajo la modalidad de contratacion por la via de la excepcién.

Articulo 8°. CONDICIONES PARA LA ADQUISICION DE INMUEBLES ViA LICITACION PUBLICA NACIONAL.

Para los casos en que la SAS necesite adquirir inmuebles para responder a la demanda de las personas
interesadas en postularse y/o participar de la‘propuesta del programa TEKOHA, se debera cumplir con las
siguientes condiciones:

-Focalizacién geografica de la demanda consistente en-la identificacion de la zona donde existe mayor
necesidad o requerimiento de lotes (Distrito).

-ldentificacién de las familias y personas interesadas, mediante la aplicacién de herramientas determinadas por
el Programa TEKOHA de la_cual surja su situacion de pobreza o pobreza extrema.

El Programa Tekoha solicitara la adquisicién de los-inmuebles bajo la modalidad de Licitacién Publica Nacional,
para lo cual determinara los parametros y condiciones a ser establecidas en el pliego de bases y condiciones, y
las leyes que rigen la materia.

Articulo 9°. CONDICIONES TECNICAS PARA LA ADQUISICION DE INMUEBLES PARA TERRITORIOS
SOCIALES.

El Programa TEKOHA, mediante informes técnicos calificados, verificard el cumplimiento de las siguientes
condiciones:

-El'inmueble cumple con las condiciones ambientales para su habitabilidad en un 100%, conforme a las normas
ambientales vigentes y certificadas por la SEAM.

-El inmueble cumple con las condiciones fisicas, resultantes de verificaciones en gabinete e in situ de medidas y
linderos, en base a los documentos del titulo de propiedad del inmueble y a criterios establecidos en la Ley
Organica Municipal.

-las personas interesadas cumplen con las condiciones sociales, resultantes de la verificacion y de las
herramientas a ser determinadas por el Programa.
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REGLAMENTO DEL PROGRAMA DE DESARROLLO Y APOYO SOCIAL A LOS ASENTAMIENTOS O NUCLEOS
POBLACIONALES URBANOS O SUBURBANOS “TEKOHA"

El precio del inmueble a ser ofertado en ningln caso podra sobrepasar el valor resultante de la tasacién
realizada por las Instituciones Oficiales competentes.

En caso de que el precio establecido por el/la propietario/a sea menor al monto resultante de la tasacion, se
determinara como precio final del inmueble lo solicitado por el/la propietario/a.

En todos los casos debera asegurarse las mejores condiciones a favor de la Institucion y los/as destinatarios/as
del Programa.

En caso de incremento de la oferta, dentro del afio previo a la Tasacion del Inmueble; dicho incremento no sera
considerado para la determinacion del precio final.

El/la propietario/a del inmueble debera formalizar nota mediante, la aceptacién del precio final del inmueble
conforme a los pardmetros establecidos precedentemente.

Articulo 11. DOCUMENTOS REQUERIDOS A LOS/AS OFERENTES:

a. Dos copias autenticadas de cédula de identidad del/la propietario/a y su conyuge en su caso
o de los/as representantes legales.en caso de personas juridicas.

b. Documento que acredite la representaciéon debidamente inscripto en los registros.

Dos copias autenticadas del Titulo de Propiedad.del inmueble.

d. Plano e informe pericial original del inmueble, geo-referenciado, con Coordenadas UTM y dos
copias autenticadas de dicha documentacién.

e. Constancia de no sercontribuyentes de los/las propietarios/as o Certificado de cumplimiento
tributario, expedidos por la Sub Secretaria de Estado de Tributacion (SET) del Ministerio de
Hacienda.

f. Comprobante del pago del Impuesto Inmobiliario al dia.

¢. Informe ‘de Condiciones de-dominio expedido en el afio de su presentacion.

h. Informe de catastrotespecto a la superficie, finca, padrén y propietario/a, expedido en el afio
de su presentacion.

i. .lmagen satelital de la.zona (impresa en colores).

j© Anteproyecto de loteamiento del inmueble, conforme a las normativas legales vigentes a nivel
nacional y:municipal si el inmueble es poligonal.

k. " Fotografias del entorno del inmueble.

I, Certificado de localizacion municipal del inmueble ofertado, expedidos en el afio de su
presentacion ante la SAS.

m. Constancia institucional del Municipio, la Gobernaciéon o la SEAM de que las propiedades
ofertadas no estdn comprendidas dentro de los territorios declarados de interés turistico,
reservas naturales o afines, que se encuentran bajo manejo ambiental reglado por leyes
hacionales, departamentales y municipales, expedidas en el afio de su presentacion ante la
SAS.

o

Articulo. 12. Completados los documentos expuestos en el articulo anterior, y adjudicada la adquisicion por
resolucién dictada por la Méxima Autoridad, se solicitara al/la oferente la presentacién de un plano de
loteamiento aprobado provisoriamente por el municipio correspondiente, y la evaluacién del impacto
ambiental aprobado por la SEAM cuando el inmueble sea adquirido en forma poligonal.
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REGLAMENTO DEL PROGRAMA DE DESARROLLO Y APOYO SOCIAL A LOS ASENTAMIENTOS O NUCLEOS
POBLACIONALES URBANOS O SUBURBANOS “TEKOHA"

Articulo 13. DE LOS/AS POSTULANTES Y PARTICIPANTES

Son postulantes los grupos familiares o personas en situacion de pobreza o pobreza extrema que conforman
nlcleos poblacionales urbanos o suburbanos, que se encuentren en calidad de ocupantes en los inmuebles
afectados al Programa de la SAS que hayan sido registrados/as, mientras no suscriban, contrato de
compraventa con la SAS.

También seran considerados/as postulantes, los grupos familiares o personas inscriptas en las oficinas del
Programa para acceder a un inmueble, para lo cual deberan ser registrados/as al momento de la solicitud o
inscripcion, en el orden de prioridad que se enuncia en este articulo.

Se consideraran participantes del programa a los grupos familiares o personas en situacion de pobreza o
pobreza extrema que conforman los nlcleos poblacionales urbanos o suburbanos afectados al Programa
TEKOHA, censados/as y adjudicados/as con un lote de inmueble, mediante resolucion de la Mé&xima Autoridad
Institucional que hayan celebrado el correspondiente contrato de compra venta de inmueble.

Los/as postulantes y participantes deberan estaridispuestos a responder positivamente a los lineamientos del
Programa, dentro del plan urbanistico global y sectorial, debiendo acatar las normas de integracién a las
modalidades de desarrollo comunitario.

El orden de prioridad para calificar como participante delPrograma, se enuncia a continuacién:

e Los grupos familiares cuya cabeza de familia sean mujeres, con responsabilidades sobre nifios/as y
adolescentes;

e Madres menores<de edad, en unién de hecho o concubinato, o sin vinculo de pareja, siempre que
hayan cumplido la edad legal‘para contraer nupcias, con la autorizacion expresa de quien ejerza su
patria potestad o su tutorialegal.

e Los grupos familiares que cuenten con personas en situacion de discapacidad o enfermedades
crénicas;

o Personas adultas mayores, y con responsabilidad sobre nifios/as y adolescentes;

Los grupos familiares conformados a partir de 5 miembros;

e Otras condiciones de vulnerabilidad.

El orden de prioridad establecido no significa exclusion de otras familias o personas en igual situacion
socioeconémica que no fueron citadas dentro de dicho orden.

Los/as ocupantes de inmuebles adquiridos para el Programa, que no manifiesten su intencién de participar del
programa, negandose a ser registrados/as o censados/as, seran considerados/as ocupantes irregulares y se les
emplazara a desocupar el lote de inmueble en un plazo de 30 dias, bajo apercibimiento de promoverse
acciones judiciales correspondientes.

Articulo 14. DE LOS DERECHOS DE LOS/AS POSTULANTES Y PARTICIPANTES.
Los/as postulantes y participantes gozan de todos los derechos, garantias y prerrogativas consagradas en la
Constitucién de la Republica, en los Tratados y Convenios Internacionales ratificados por_nuestro pais, y en
especial los siguientes: < LA R“ép
'(-0(;, F\CC;()/{, (/@

1. Peticionar a las autoridades de la Institucién y del Programa.
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3. Ocupar sin oposicién alguna el lote de terreno que se le asigne ya sea en forma provisoria o definitiva.
4. Firmar el contrato una vez cumplido con todos los requisitos del Programa.

5. Organizarse para la defensa de sus derechos e intereses.

6. No ser turbado/a, molestado/a o expulsado/a por persona alguna, de su ocupacion o posesion,

7. Seroido/ay ejercer su defensa en casos de denuncias que le afecten;

8. Gestionar ante las autoridades Municipales, Departamentales. o Entidades del Estado, en forma
particular o colectiva la provisién de los servicios basicos, para su lote o para el territorio social.

9. Ser atendidos/as con respeto y decoro.
10. Recibir respuesta a sus requerimientos planteados en tiempo oportuno.
Articulo 15. DE LAS ORGANIZACIONES DE POSTULANTES Y/O PARTICIPANTES.

Los/las postulantes y/o los/as participantes, podran constituir organizaciones que los/as represente, a los
efectos de realizar gestiones y tramites ante el Programa de lassiguiente manera:

a) Organizaciones de base del territorio social’a regularizarse o regularizados, que pueden ser
comisiones vecinales, comités o asociaciones.

b) Coordinaciones de bases, que pueden organizarse en:
Coordinadoraside organizaciones de base dentro de un municipio,
Federaciones o Centrales integradas-por las antes citadas, a nivel regional o nacional.

Las organizaciones mencionadas deberan registrarse en las oficinas del Programa, debiendo presentar los
siguientes documentos:

Comisiones Vecinales:

a) Resolucién Municipal de reconocimiento de la misma.
b) Acta de asamblea constitutiva.

¢)  Listado de las familias que representan.

d) Reglamento de la Comisidn Vecinal.

Comité o Asociacién:

a)  Escritura PUblica que contenga el acta de asamblea constitutiva.
b). Listado de las familias que representen.
¢) Reglamento del comité.

Coordinaciones de bases:

a) Personeria Juridica plena o restringida;

b) Acta de Asamblea constitutiva

¢) Estatutos sociales

d) Listado de comisiones de base que representen, con sus resp

4?1‘2] Maria Letisy
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Articulo 16. Las mismas deberan ajustar su funcionamiento a las disposiciones de las leyes electorales, bajo
apercibimiento de ser excluidas del registro de organizaciones participantes del Programa.

Se reconoce a favor de las organizaciones de postulantes y participantes los mismos derechos establecidos en
el articulo 14 de este reglamento en lo que le sea aplicable.

Las organizaciones mencionadas quedan obligadas a colaborar para el logro y/consecucién de los fines del
Programa, caso contrario se procedera a la cancelacion del respectivo registro; sin perjuicio de las penalidades
de la que pudieran ser pasibles los/as dirigentes, postulantes o participantes.

Las organizaciones, comisiones, comités y grupos de interesados/as podran solicitar la regularizacién de los
territorios sociales mediante nota, la cual deberé estar acompafiada de. la lista de las familias' ocupantes o
interesadas, debidamente identificadas.

La lista arriba mencionada sera suscripta por las autoridades de las organizaciones, comisiones, comités o
grupos de interesados/as, en carécter de declaracién jurada de la veracidad.de los datos consignados, que seré
agregado al legajo correspondiente.,

Articulo 17. DE LAS OBLIGACIONES DE LOS/AS POSTULANTES, PARTICIPANTES Y SUS
ORGANIZACIONES.

Los/as postulantes, participantes y sus organizaciones estan obligados/as a respetar los derechos, obligaciones
y garantias contempladas en la Constitucion de la Republica y las leyes nacionales, en especial las que protegen
la vida, el medio ambiente, la libertad; la igualdad, la familia, |a integridad fisica, el honor, el patrimonio de las
personas, el trabajo, la propiedad publica y privada; los derechos politicos, econdémicos, culturales y sociales en
general. Ademas, deben respetary cumplir lo establecido en la presente reglamentacién.

Los/as postulantes, participantes y sus organizaciones, en lo que le sean aplicables, est4n obligados/as al
cumplimiento de las siguientes . condiciones:

Presentar los documentos requeridos por el Programa.

Ocupar ellote de terreno que se le asigna en los plazos establecidos en este reglamento.

Sostener una convivencia arménica en el territorio social correspondiente.

Los/as participantes estan ademads obligados/as al pago de las tasas especiales que afectan al lote de
inmueble objeto del contratode compra venta.

5. Denunciar la existencia de lotes de inmuebles, desocupados, abandonados, alquilados y/o vendidos a
fin de que el programa pueda tomar las determinaciones que crea oportunas respecto a dichos
inmuebles,

W -

Articulo 18. DE LAS PROHIBICIONES.

Queda prohibido ‘a los/as postulantes, participantes y sus organizaciones en lo que le sean aplicables, los
siguientes hechos:

1. Vender, arrendar (alquilar) o subarrendar el lote ocupado o adjudicado y/o las viviendas destinadas a la
implementacién del programa;

Ceder los derechos de ocupacion sin autorizacion del Programa.
Abandonar o-no ocupar, sin justificacién el lote de inmueble asignado;
Cometer hechos contra las disposiciones del presente reglamento.
Llevar a cabo hechos de violencia fisica o verbal contra el personal del
marco de los procesos de regularizacion e implementaciér det-Rrogram

{ nio \
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6. Amenazar con el desalojo y/o efectuar el desalojo violento en contra de las personas o familias

postulantes o titulares;

Ocupar de manera violenta o irregular los inmuebles afectados al Programa;

Amenazar, coaccionar, extorsionar, o estafar, utilizando documentos auténticos y/o falsificados, o

chantajear a los/as postulantes y/o participantes, asi como al personal de la SAS.

. La coima, el cohecho pasivo y activo en el marco de la regularizacién de los territorios sociales.

10. Entorpecer o retrasar, por cualquier medio, los procesos del Programa, impidiendo el desempefio del
personal responsable de llevar adelante dichos procesos;

11. Realizar cobros indebidos o irregulares invocando representacién deda SAS, o el pago de servicios no
cotizados en los procesos del Programa.

12. Solicitar comisiones a los/las propietarios/as, por la venta de inmuebles a la SAS.

13. Modificar, alterar o adulterar los proyectos de planos o planos aprobados de los inmuebles afectados
al Programa;

14. Clausurar, suprimir o disminuir la superficie de caminos de acceso de los territorios sociales afectados
al Programa, asi como disponer en forma irregular la.distribucion y ocupacion de |os lotes o fracciones
de inmuebles sin respetar los planos aprobados o los proyectos de plano.

15. Perpetrar delitos contra el ambiente en los inmuebles afectados al Programa.

16. Invocar indebidamente a la institucién, su personal y autoridades para fines particulares, econdmicos
y/0 politicos;

17. Falsear datos para el registro inicial © censo, asi como la utilizacién de documentos con datos
falseados para la firma del contrato.

18. Incumplimiento de lo acordado en los procesos de mediacion y conciliacién, establecidos en esta
resolucion.

o N

Articulo 19. REGISTRO INICIAL.

El Programa realizaré un registro inicial de los/as ocupantes de los inmuebles afectados al Programa TEKOHA y
a los/as solicitantes que@ln no ocupan lote alguno, ya sea que se encuentren ofertados con proyectos de
expropiacion, expropiacién o desafectados, a fin de determinar preliminarmente las condiciones sociales de
dichos/as ocupantes y solicitantes; de conformidad a los instrumentos técnicos que se determine.

Todos/as los interesados/as registrados/as seran evaluados/as socioeconémicamente, a fin de determinar si
forman parte de la poblacién objetivo del Programa.

Articulo 20. CONSTANCIA DE OCUPACION.

El Programa TEKOHA podra expedir a favor de los/las postulantes de un territorio social que cuenta con al
menos la aprobacién provisoria del plano de fraccionamiento, una constancia de ocupacién al solo efecto de
documentar su efectiva 6cupacion.

Articulo 21. CENSO.
Antes:de la adjudicacion de los lotes de inmuebles a los/las postulantes, y una vez que el inmueble cuente con
la aprobacién definitiva de los planos, el Programa procederé a implementar el censo mediante el instrumento

técnico que se defina, de manera a consolidar los datos iniciales y/o verificar los cambios habidos con respecto
a la primera evaluacion.

respectivo contrato de compraventa.
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Para el registro y el censo de los/as postulantes del Programa, sera requisito indispensable la presentacion de
la cédula de identidad.

Los instrumentos y criterios a ser utilizados en el registro y el censo seran determinados mediante la
colaboracién de la instancia institucional responsable de los lineamientos y disefio de las Politicas Sociales.

Ni el registro, ni el censo de ocupantes de los territorios sociales, seran considerados como reconocimiento del
derecho a la firma del contrato respectivo, hasta tanto se cumplan con todos los requisitos y. exigencias
establecidas en este reglamento a dicho efecto.

Articulo 22. REGISTRO DE POSTULANTES Y PARTICIPANTES DEL PROGRAMA TEKOHA.

El registro de Postulantes y Participantes del Programa Tekoha estara integrado con los datos de los/as
mismos/as, segun las categorias establecidas en la clasificacion del articulo 13 de la presente reglamentacion.

Los datos de las personas que, habiendo sido postulantes o participantes.hayan incurrido en causales que
ameriten la pérdida de tales categorias, deberan conservarse a los efectos de los controles que sean necesarios
a fin de prevenir que dichas personas vuelvan a postularse al programa.

Articulo 23. En los casos de separacion, divorcios, exclusiones judiciales como medidas cautelares por violencia
familiar o doméstica, la cuestion sera sometida a consideracién de la instancia juridica institucional.

El dictamen correspondiente se remitird al Programa, a efectos de dictarse la declaracién que corresponda en
caso de tratarse de postulantes, y adaiMaxima Autoridad en caso de tratarse de participantes.

En todos los casos deberan primar los criterios de prioridad establecidos en el articulo 13 de este reglamento,
salvo que el caso se haya resuelto judicialmente.

En todos los casos expuestos, los/as afectados/as deberdn presentar por escrito los documentos u otros
medios probatorios que acrediten’la situacion planteada.

Articulo 24. CONDICIONES EXIGIDAS AL/LA POSTULANTE.

a. Ser paraguayo/a o extranjerofa mayor de edad, con radicaciéon definitiva en el pais o ser
beneficiarios/as de la Ley 2.193/03, Ley de Migraciones;

Las madres menores en edad de contraer nupcias, pueden postularse con la autorizacién de sus
padres o la'persona que ejerza su tutela legal.

b.  Estar registrado/a y encontrarse en efectiva ocupacion del lote por si mismo/a, constituyendo su
vivienda o0 domicilio en dicho lugar.

¢..Los/as interesados/as que aun no ocupan un lote, deben concurrir a la SAS a fin de solicitarlo. Una vez
asignado el lote, deberé ocuparlo en un plazo no mayor a 30 dias habiles, en las mismas condiciones
establecidas en el inciso b), bajo pena de ser excluido/a del registro de participantes.

d.” Cumplir con las obligaciones exigidas en este reglamento y no tener antecedentes de haber incurrido

en Jas prohibiciones establecidas en el mismo. s
./' E La s
4 A AN

e. No haber sido excluido/a o suspendido/a como postulante 0 pa;{é?aht’ gefeﬁm brograma u otros
similares, con penalidad vigente. - N
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f.  No ser propietario/a de inmuebles o en proceso de adquisicion en el territorio nacional o extranjero, lo
cual debe ser fehacientemente demostrado.

g. No haber sido adjudicado/a anteriormente con tierras o viviendas por parte de otros organismos del
Estado u otras entidades donde el Estado es parte, en el marco de programas sociales.

Para los incisos f y g, el/la interesado/a debera firmar declaracién jurada ante‘el Programa, mediante un
formulario que se le proveerd a dicho efecto.

Articulo 25. PERDIDA DE LA CONDICION DE POSTULANTE

Se pierde la condicion de postulante en los siguientes casos:

1. Abandonar el lote de inmueble sin justificaciéon ni comunicacién al Programa.
Incumplir las obligaciones contenidas en el presente.reglamento.

3. No proveer la documentacién requerida para la firma del contrato, en un plazo de sesenta dias de
haber sido notificado/a a dicho efecto.

4. No celebrar con la SAS el contrato de compraventa de inmueble, en el plazo de veinte dias habiles de
haber sido notificado de la resolucién que le.adjudica el lote de terreno, objeto del contrato, sin que
el/la postulante justifique la situacion que le impidasuscribir.

Infringir las prohibiciones del presente reglamento.

Falsear los datos de la declaracion jurada referida‘en el articulo anterior.

7. Cesion, renuncia y otras causas fuera de las estipuladas que obliguen al/la postulante al abandono del
inmueble.

oo,

El Programa seréa responsable de constatar fehacientemente el hecho y remitird el legajo, con un informe
detallado y circunstanciado, con la descripciéon del procedimiento realizado para corroborar el hecho a efectos
de la pérdida de la condicién de postulante, por la Direccién del Programa.

Dicha pérdida podra recurrirse en un plazo de 10 dias habiles de haber sido notificada, mediante un recurso
jerarquico que sera interpuesto ante el Programa y remitido para su estudio y dictamen ante la instancia
juridica institucional, enla brevedad posible.

El dictamen con los antecedentes, sera remitido a la Maxima Autoridad a efectos de que dicho recurso sea
resuelto mediante resolucién,

Para ‘las notificaciones, subsiste el domicilio del lote asignado al/la postulante u ocupante, siendo su
responsabilidad comunicar por escrito a la SAS cualquier cambio de domicilio.

TITULO 4
Articulo 26. CONDICIONES PARA LA FIRMA DEL CONTRATO DE COMPRAVENTA.
1. Ser paraguayo/a o extranjero/a mayor de edad, con radicacion definitiva en el pafis, o beneficiarios/as

de leyes de repatriacién. Las madres menores de edad, pero en edad de contraer nupcias; estén en
concubinato, en unién de hecho, o sin vinculo de pareja, podran firmar el contrato con la autorizacién

de quienes ejerzan su patria potestad o tutoria, a excepcién de las an alcanzado la
emancipacién por matrimonio; of LCCRED
2. Encontrarse en efectiva ocupacién del lote por si mlsmo/a,-eonstltu ‘sﬂﬁ@ﬁgﬁ? omicilio en

dicho lugar; aﬁg SFCRFng-m DE
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No estar cumpliendo condena penal o con medidas sustitutivas a la prision;

Cumplir con los requisitos exigidos por el Reglamento del Programa;

No ser propietario/a de inmuebles o en proceso de adquisicién en el territorio nacional, o extranjero lo

cual debe ser fehacientemente demostrado;

6. Estar censado/a por la institucion;

7. No haber sido postulante o participante con sancién vigente de este programa, ni adjudicado en
programas similares (INDERT, CONAVI o SENAVITAT).

8. Presentar los siguientes documentos:

a. Fotocopia de Cédula de Identidad vigente;

b. Certificado de Vida y Residencia;

¢. Certificado de Matrimonio, si existe unién legal, o Declaracién Jurada de unién de hecho;

d. Certificado de Nacimiento o copia de Cédula de Identidad de cada integrante de la unidad
familiar;

e. Informe de no poseer bienes inmuebles en toda la Republica del Paraguay, expedido por el
Registro General de la Propiedad. Se admitirdn los.informes presentados dentro de los 6 meses
posteriores a su expedicién o dentro del afio fiscal de su expedicion;

f. Certificado de no ser beneficiario/a del INDERT, CONAV! o SENAVITAT. Se admitirdn los
certificados de acuerdo a su vigencia o expedidos dentro del afio fiscal;

g. Declaracién Jurada de ocupacion como fuente de ingresos;

vk w

h. Presentar la documentacién referida a los casos.de separacién, divorcios, exclusiones judiciales
como medidas cautelares por violencia familiar o doméstica, autorizaciones o venias judiciales,
segun el caso.

Articulo 27. BASE DE CALCULO Y/O COSTOS POR LOTE.

Los precios de los inmuebles a ser abonados por los/las participantes, seran fijados tomando como base el
costo por metro cuadrado del predio adquiridoyincluyendo los espacios publicos

El calculo para determinar el precio se hara del siguiente modo:

1. Se considera el precio total dela propiedad adquirida, dividiéndolo por la superficie total;

2. El monto obtenido por metro cuadrado se multiplicara por la superficie de cada lote, lo que arrojara el
monto total a pagar por el Iote el/la titular del derecho, en cuotas mensuales minimas de guaranies
cincuenta mil{(Gs. 50.000), en un plazo no mayor a 10 afios;

3. Si resultare un monto superior al de la cuota minima, se podréa consensuar con los/as interesados/as la
cantidad de ‘cuotas necesarias para cubrir el precio total del lote de terreno, las cual no podra exceder

los 20 afos.

4. Cuando el'inmueble es adquirido por lotes de terreno, también se podra convenir los plazos y montos
de las cuotas con los/as interesados/as.

5. En casos de necesidad de ajuste del precio resultante respecto a la cantidad de cuotas, se podra
establecer una cuota inicial.

Articulo 28. PORCENTAJE DE INTERES POR MORA.

La mora se configura por la no extincién de la deuda por cuotas de los lo el momento y

lugar que correspogda,,_-obferéndose por el solo vencimiento del térmi
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El tope méximo establecido como porcentaje de la mora sera del 3% sobre el monto de cada cuota.

Se aplicaran en concepto de mora los siguientes porcentajes, de acuerdo a los meses de atrasos en el pago de
las cuotas de los/las participantes.

MESES DE ATRASO PORCENTAJE DE MORA
1 a3 meses 1%

3 meses y 1 dia hasta 6 meses 2%

A partir de 6 meses y 1 dia 0 més | 3%

meses

La Direccién General de Administracion y Finanzas arbitrara los medios necesarios pararealizar |la notificacion a
los/as participantes, que se encuentren en mora en el pago de sus cuotas.

Los datos referentes a la mora en el pago podran ser compartidos con el Programa TEKOHA y con la Direccién
de Asesoria Juridica.

Articulo 29. CONTRATO DE COMPRAVENTA DE INMUEBLE.

Una vez reunidos los requisitos exigidos por este reglamento para la firma del contrato de compraventa, la
Maéxima Autoridad procedera a emitir la resolucién de adjudicacion del lote de inmueble y autorizar la firma de
l6s respectivos contratos.

a) El contrato de compraventa.del inmueble es el instrumento juridico mediante el cual la SAS se
compromete con el/la participante del programa a transferir a su favor el lote de inmueble adjudicado,
una vez canceladas las cuotas resultantes del fraccionamiento del precio, segun lo establecido en el
articulo 34 de este reglamento.

b) El contrato debera contener todos los datos de los suscribientes, (nombres y apellidos completos,
nacionalidad, estado civil,'y domicilio), la designacion del inmueble y su fraccién objeto de la
compraventa, el precio ylos plazos de pago, y demas datos exigidos por la ley municipal en vigencia y
leyes que rigen la materia, debera estar suscripto por la Maxima Autoridad de la institucién o quien el
mismo designe, y.de las personas adjudicadas mediante la resolucion correspondiente.

¢) Los contratos seran firmados en dos ejemplares, uno para cada parte, o en la cantidad requerida por
las instancias registrales. También deberd inscribirse en la instancia registral correspondiente de
conformidad a la exigencia legal.

d) Silos/as postulantes no supieren firmar o se hallaren impedidos/as de hacerlo, deberén estampar las
huellas de su digito pulgar derecho en el lugar destinado a la firma, y con la firma a ruego que
establece el Cédigo Civil. Si existiere impedimento absoluto para poner la impresién digital se debera
consignar en el cuerpo del contrato y se procederd mediante la firma a ruego por dos testigos. La
circunstancia mencionada serd incluida en el contrato, al final del mismo. Podrén firmar a ruego
otros/as postulantes o participantes del programa, parientes del/la interesado/a, o funcionarios del
Programa.

e) 'Si el/la postulante fuera una persona con discapacidad, que sepa darse a entender por escrito en forma
inequivoca, debera escribir en el ¢ontrato de su pufio y letra que la ha lg
términos del contrato, antes de firmarlo. Caso contrario seré Bete
intérprete que pueda comunicar a la persona dichos términos Y
para los que no pueden firmar, 1
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f) Queda prohibido borrar o raspar el texto del contrato. Es nulo todo lo escrito sobre raspaduras o sobre
borrados. Se subrayaran las partes de un contrato que se quiera dejar sin efecto, antes de la firma de
los/as otorgantes.

g) Del mismo modo, todo cuanto se desee agregar antes de la firma de los/as otorgantes, se escribira
entre lineas. Al final de la escritura y antes de la firma de los/as otorgantes,se dejara constancia.de los
textos que quedan sin efecto y se salvaran los textos incluidos entre lineas, dejando constancia de que
son validos y forman parte del contrato.

h) En los casos en que los errores de datos contenidos en los contratos no hayan sido subsanados
oportunamente, se procedera a adendarlos al efecto de la correccion necesaria.

i) Enlos demas casos en que deban ser adendados los contratos, se analizaran las causas invocadas por
los/as recurrentes y si fuere necesario se solicitara dictamen juridico a la Direccion de Asesoria Juridica
institucional.

j)  Elvencimiento de la primera cuota seré a los 30 dias de la fecha de la firma del contrato por la Mé&xima
autoridad. Los siguientes vencimientos seran en la misma fecha de los siguientes meses hasta su total
cancelacion. Los vencimientos en dias inhabiles seran trasladados al primer dia habil siguiente.

Articulo 30. Situaciones excepcionales para la firma del contrato;

a) Los/as tutores/as de menores, hijos/as de postulantes o participantes fallecidos/as, podran firmar el
contrato a favor de los/as_menores cuya tutela@jercen en representacién de los/as mismos/as.

b) En los casos de reubicacion provisoria o definitiva por causa de interés superior del/la nifio/a, con
pérdida de condicion de postulante o participante de sus padres, los/as mismos/as podran suscribir el
contrato en representacién desus hijos/as.

¢) En los casos de uniones en los cuales una de las partes es casado/a y la otra soltero/a, divorciada/o
viudo/a, sélo podra firmar el contrato la persona no afectada por un vinculo marital subsistente. La otra
parte, sélopodra hacerlo a condicion de la presentacion de las resoluciones judiciales que declaran el
divorcio y la disolucion de la comunidad conyugal, ambas debidamente inscriptas en los registros
correspondientes.

d). Si el vinculo marital subsistente afectare a ambas partes, ninguna podré suscribir el contrato, salvo el
cumplimiento de la condicion mencionada en el parrafo anterior.

e) Si tuvieren hijos/as menores, el inmueble serd adjudicado a los/as mismos/as, y sus padres/madres
impedidos/as por el vinculo marital subsistente, podran suscribir dicho contrato en representacién de
sus hijos/as. menores, reservandose el usufructo vitalicio inclusive en la escritura de transferencia del
inmueble.

f) Si tuvieren hijos/as mayores que vivieren con los/as mismos/as, el contrato sera suscripto por dichos/as
hijos/as mayores en las mismas condiciones establecidas en el parrafo anterior.

Articulo 31. CAUSALES DE RESCISION DEL CONTRATO Y DE PERDIDA DE CONDICION DE
PARTICIPANTE: OE L4
o\ e nnn/?& |
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1. Incurrir en mora en el pago de 10 cuotas: En los casos de mora por falta de pago de 10 cuotas, la
instancia juridica institucional procedera a intimar al/la moroso/a, emplazandolo por 15 dias_hébiles y 1 dia
habil mas por cada 50 kildmetros de la sede de la SAS, para que proceda al pago total o parcial de la deuda
hasta que la misma disminuya a menos de 10 cuotas o en su defecto solicite refinanciacion, bajo
apercibimiento de rescision del contrato y la consecuente pérdida de condicion de participante.

Producida la falta de pago en el plazo estipulado, o el/la moroso/a no solicitare la‘refinanciacién de su deuda,
la instancia juridica producird el dictamen correspondiente y remitird a la Maxima Autoridad para su
resolucién.

La resolucién de rescision también emplazara al/la infractor/a a desocupar el inmueble en un plazo de 20 dias
hébiles, bajo apercibimiento de promover acciones legales correspondientes.

2. Abandonar el lote de inmueble adjudicado sin justificacion ni comunicacién al Programa: En los casos de
abandono del lote de inmueble sin justificativo y sin aviso al Programa, por parte del/la participante; el
Programa sera responsable de constatar fehacientemente el hecho; vy remitird el legajo a la instancia
juridica institucional, con un informe detallado y circunstanciado con la descripcion del procedimiento
realizado para corroborar el hecho, a efectos del dictamen correspondiente. Producido el dictamen, sera
remitido al/la Ministro/a para la resolucién que corresponda, solo en caso de proceder a la rescisién.

3. Cesion, renuncia, y otras causas fuera de las estipuladas.que obligue al/la participante al abandono del
inmueble: En estos casos, se dictara la resolucién correspondiente previo dictamen juridico de la instancia
juridica institucional.

4. Pérdida de la condicion de_ participante: Todas las resoluciones dictadas por la Maxima Autoridad que
dispongan la rescision del.contrato, también dispondran la pérdida de la condicién de participante.

b) CAUSAS DE PERDIDA DE LA CONDICION DE PARTICIPANTE: Son causas de pérdida de la condicion
de participante.

1. Incumplir el contrato de compraventa de inmueble celebrado con la SAS.

2. Incumplir las obligaciones e infringir las prohibiciones establecidas en los articulos 17 y 18
respectivamente del presente reglamento. La pérdida de la condicién de participante sera
determinada por  resolucién dictada por la Maxima Autoridad de la SAS, previo sumario de
investigacién de las causas citadas que sera llevado adelante por la instancia juridica institucional.

La resolucién que determina la pérdida de la condicién de participante, dictada por la Maxima Autoridad debe
disponer la rescisiéon del contrato, el emplazamiento para el abandono del lote de inmueble y el
apercibimiento de iniciar acciones legales, seguin lo expuesto en el inciso a), item 1) de este articulo, en los
casos que sean aplicables.

Excepciones: Los casos de mora en el pago de las cuotas, el abandono o la no ocupacion del lote de inmueble,
asi como los casos de cesién, renuncia y otros casos que obliguen al/la participante al abandono del inmueble,
no.seran sometidos a sumario y se aplicaran los criterios establecidos en los items 1, 2, y 3 del inciso a) del
presente articulo.

ales de pérdida

vulnerabilidad que formen parte del grupo familiar y no hayan incurrido
( de la forma

mencionadas, que puedan resolverse mediante una reubicacion u otra sol

expuesta en el parrafo anterior. _
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Articulo 32. REFINANCIACION DE DEUDAS.

Los/las participantes podran solicitar la refinanciacion de su deuda para cuyo efecto deberan presentar la
solicitud ante la mesa de entrada institucional de la SAS, a través de una nota con la justificacion
correspondiente.

La Direccién General de Administracién y Finanzas, a través de las instancias que correspondan, sera la
responsable de resolver las solicitudes de refinanciacion de la deuda, para cuyo efecto presentada la peticion el
caso serd analizado y podra requerir informacién de la situacién socioeconémica de la familia si lo considera
necesario, y resuelto, acordard con el/la peticionante el monto que se ajuste mas a sus posibilidades
econdmicas.

Dicho acuerdo sera plasmado en un acta cuyo testimonio seré firmado por el/la peticionante y el/la Director/a
General de Administracién y Finanzas, y se remitira al Programa TEKOHA para la adenda correspondiente al
contrato en cuanto al monto y los plazos que se deban modificar, siempre en el marco de lo estipulado en el
presente reglamento.

Una vez suscripta la adenda por la Méaxima Autoridad institucional, se pondra en vigencia el acuerdo arribado
en cuanto al monto y los plazos.

Mientras dure el trdmite, se suspenderén los plazos de los vencimientos de las cuotas impagas, a fin de no
acumular intereses moratorios.

Articulo 33. DE LAS NOTIFICACIONES POR MORA.

La Direccién General de Administracion y Finanzas, a través del Dpto. de Tesoreria de la Direccion Financiera,
sera la responsable de realizar las notificaciones a los/as participantes que se encuentren en mora en el pago
de sus cuotas.

El/la Director/a General de Administracién y Finanzas seré el/la responsable de suscribir las notificaciones por
mora, a los/as participantes del Programa TEKOHA.

Se remitira al Programa TEKOHA y a la Direccién de Asesoria Juridica para su conocimiento, el listado de los/as
morosos/as a fin de acompafar el.procedimiento de notificacion, de intimacién u otro que se requiera.

El‘plazo otorgado a cada participante es de hasta 30 (treinta) dias corridos desde la entrega de la notificacion
respectiva, para ponerse al dia con sus obligaciones.

Una vez realizadas las notificaciones en los territorios sociales y vencido el plazo estipulado, el Dpto. de
Tesoreria informara y remitira un listado de las personas que no cumplieron con sus obligaciones a la Direccion
de Asesoria Juridica, para proseguir con los tramites administrativos correspondientes.

La Direccién de Asesoria Juridica seré la responsable de realizar intimaciones respecto de aquellos casos que se
encuentren con 10 cuotas vencidas en adelante, iniciar sumarios y otros actos administrativos que se requieran,
a quienes no hayan cumplido con el pago de sus cuotas, previa notificacién; de conformidad al listado
proporcionado por la Direccion General de Administracién y Finanzas.

Articulo 34. TITULACION DE INMUEBLES.

d al contrato de

Una vez cancelada la totalidad del precio del lote por el/la particip )
tlominio, la cual
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deberd contener una clausula que establezca la prohibicion expresa de ser vendido y/o arrendado por un
periodo de 10 afios.

Dicha prohibicién cesara por causa de fallecimiento del/a titular o titulares del inmueble.

Los gastos que demanden la titulacién del inmueble a favor del/a participante, seran‘a su costa en un 50%, el
Estado se encuentra exonerado del 50% restante conforme Ley N° 2592/05.

TITULO 5
CIRCUNSTANCIAS EXCEPCIONALES DE LA OCUPACION DEL INMUEBLE.
Articulo 35. AUSENCIAS JUSTIFICADAS.

Los/as postulantes y participantes que, por motivos de saludo-fuerza mayor, deban interrumpir la ocupacién
de los lotes de inmuebles por un tiempo determinado deberan comunicar-por escrito al/la responsable del
Programa Tekoha, documentando en lo posible la causa invocada ¢ en su caso por otros medios probatorios.

En todos los casos, los/las postulantes y participantes podran designar un/a encargado/a del inmueble para el
tiempo que dure su ausencia, sin que ello implique el reconocimiento de derechos a favor del/la encargado/a.

Articulo 36. DE LA CESION DEL INMUEBLE:

Las cesiones de derecho de ocupacién de los/las postulantes podran aprobarse por el programa, en cuanto a
los/las participantes, deberé estar autorizada por resolucién de la maxima autoridad, previo dictamen de la
Direccion de Asesoria Juridica.

A dicho efecto, los/as interesados/as<deberan.expresar motivos familiares, de salud, laborales, o viajes
prolongados dentro o fuera del pais por motivos familiares, laborales o de salud.

La cesién deberd beneficiar preferentemente a un/a pariente hasta el segundo grado de consanguinidad o
afinidad en igual situaciéon social, que cumpla con los requisitos del programa, caso contrario el programa
definira la persona o familia.a quienes se otorgara el derecho.

La peticiéon de cesion de derechos debe formularse por escrito por mesa de entrada institucional. La solicitud
de referencia debera estar respaldada con los documentos u otros medios probatorios que acrediten la
veracidad de la causal o causales alegadas.

El documento de la cesién podra labrarse mediante acta ante el Programa con la presencia del/la cedente y
del/la cesionario/a, quienes firmaran el acta de cesion ante el personal autorizado del programa.

El Programa podra admitir otros mecanismos de cesién de derechos como ser: Actas labradas en los juzgados
de paz, acuerdos judiciales homologados, actas labradas ante escribanos/as autorizados/as y otros.

El/la cedente debera abandonar el inmueble en el perentorio plazo de diez dias habiles, lo cual sera verificado
por les/as funcionarios/as del drea social del Programa, debiendo labrar acta de lo actuado.

Articulo 37. DE LA RENUNCIA AL LOTE DE INMUEBLE: :-,*t— —
2N BE S N
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la renuncia al inmueble sera expedida por el Programa, debiendo previamente comparecer ante el personal de
esta instancia y labrarse acta de ratificacién de renuncia, debiendo proceder al abandono del inmueble en el
perentorio plazo de diez dias habiles.

En caso de tratarse de un/a participante, la aceptacion de la renuncia al inmueble seré expedida por la maxima
autoridad, previo dictamen de la Direccién de Asesoria Juridica. El/la renunciante debe comparecer ante el
personal del Programa y labrarse acta de ratificacion de renuncia, debiendo proceder al abandono del
inmueble en el perentorio plazo de diez dias hébiles.

En los casos en que uno/a de los/as participante se retira del hogar por exclusién judicial, retiro voluntario,
viaje, incompatibilidad de caracteres o cualquier otro motivo, sin<haber comparecido ante el ‘personal del
Programa, este retiro implicara la renuncia automatica a favor de la ex — pareja 0 en su defecto, de los/as
hijos/as menores que vivan en el lote.

En todos los casos el abandono del inmueble debera_ ser constatado por el personal del area social del
Programa, debiendo labrar acta de lo actuado.

Los pagos realizados por el/la renunciante o los/as que abandonan el lote, ya sea con justificacién o sin ella,
seran reconocidos a favor del/a nuevo/a participante que asuma el contrato, siempre que sea del mismo grupo
familiar censado.

Si el inmueble es abandonado por todo el grupa familiar, sin dejar ningtin/a cesionario/a, los pagos realizados
quedaran a favor del programa en concepto de compensacién por el uso del inmueble.

Articulo 38. DE LOS DERECHOS SUCESORIOS

Si falleciera un/una postulante o participante, siendo ocupante de un predio otorgado por el programa, el/la
heredero/a que cumpla conlos requisitos establecidos por este Reglamento, podra solicitar la adjudicacién del
inmueble, previo dictamen juridicode la Direccién de Asesoria Juridica.

Al efecto de la solicitud mencionada deberad acompafiar el certificado del vinculo parental que acredite su
condicién de heredero/a o en su defecto la Sentencia Declaratoria de Herederos/as, o el correspondiente
Certificado de AdjudicaciénJudicial.

En_caso de existir mas_de un/a heredero/a y no hubiese acuerdo de asignar el bien inmueble a alguno/a de
ellos/as, deberan proceder a dirimir sus diferencias en el procedimiento judicial correspondiente.

Mientras dicha definicién judicial no se produzca, se dara prioridad al/la que ocupa, previo estudio
socioecondmico por parte del programa, a fin de determinar si forma parte de la poblacion objetivo del
Programa.

Una vez dictaminado el caso, se remitird a la Méaxima Autoridad para la resolucién correspondiente, la cual
podra ser modificada por la sentencia judicial que recaiga en el juicio sucesorio.

Eh.caso de que no hubiese herederos/as, el inmueble revertira al patrimonio de la SAS y las cuotas pagadas
quedaran para la institucién en concepto de arrendamiento.

Los inmuebles que hayan sido abandonados o se hallaren vacios, alquilados o
o participantes, cuyas circunstancias sean debidamente comprobadas—po

ocupados con la autorizacién escrita del Programa. Morjertt
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Los/las postulantes, los/las participantes y las organizaciones de éstos, estan obligados/as.a denunciar la
existencia de lotes de inmuebles, desocupados, abandonados, alquilados y/o vendidos “a fin de que el
programa pueda tomar las determinaciones que crea oportunas respecto a dichos inmuebles.

En caso de ocupacion irregular de lotes de inmuebles, serd objeto de investigacién‘por el Programa y en su
caso la Direccién de Asesorfa Juridica a fin de esclarecer los hechos y sus responsables.

Una vez concluida la investigacién, el caso serad resuelto por la Maxima/Autoridad cuando se encuentren
involucrados/as los/as participantes y por declaracién del/a responsable del Programa en los'en que se
encuentren involucrados/as los/as postulantes.

El Programa en ningun caso reconoceré derechos sobre los lotes de inmueble. a los/as que adquirieron por
compra ilegal, compra de mejoras o cesién irregular, ya sea‘por.contrato privade o ante escribania, hecha por
un/a ocupante, postulante, participante o terceras personas.

Articulo 40. Los/las postulantes, los/las participantes vecinos/as de lotes abandonados, y las organizaciones de
estos/as, seran notificados/as de la declaracion.de inmuebles abandonados o vacios y de la prohibicién de
ocupar irregularmente dicho inmueble, sin la debida autorizacion o intervencién de la SAS, a los efectos que si
tomaren conocimiento de la ocupacion irregular de dichos lotes o puesta en venta o alquiler, denuncien en la
brevedad posible por cualquier medio, a fin de que el Programa pueda intervenir e investigar.

Los/as vecinos/as podran denunciar.elshecho ante la organizacion del Territorio Social, sin perjuicio de hacerlo
ante la SAS.

La falta de denuncia podrd acarrear medidas administrativas respecto a los/as dirigentes de dichas
organizaciones. También’ se. podran tomar.medidas administrativas respecto a los/as vecinos/as si se
comprobare que tuvieron participacion en cualquiera delos hechos irregulares mencionados.

Cuando los inmuebles declarados vacios o libres de ocupacién fueren asignados o adjudicados a nuevos/as
postulantes o participantes, también el Programa notificara a las organizaciones del territorio social afectado y
a los/as vecinos/as del lote.asignado o0 adjudicado.

TITULO 6.
PROCEDIMIENTOS PARA RESOLUCION DE CONFLICTOS.

Articulo 41. Los conflictos, reclamos y denuncias presentadas ante la SAS, como la determinacién de las faltas
y sanciones, se regiran por las disposiciones del presente reglamento segun el procedimiento que se establece
a continuacion:

Toda denuncia, reclamo o conflicto suscitado en el marco de la ejecucién del programa, debera ser presentado
por escrito ante la. mesa de entrada Unica institucional de la Secretaria de Accién Social, adjuntando toda la
documentacién disponible; o ante el Centro de Atencién Ciudadana, el/la responsable designado/a que recibié
la denuncia llenard el formulario de denuncias en presencia de la persona denunciante y le solicitara la
suscripcion del mlsmo remltlendo la denuncia para su ingreso en la mesa de entrada unlca institucional.-

/ .

En todos los casos se le daré a las denuncias, reclamos o conflictos suscitadq eh“eru‘n&,rco de:la ejecucion del
programa, el tramite establecido para las mismas. ‘ L «; o Oq, c\ A
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Articulo 42. DE LA MEDIACION.

La mediacion se aplicard en los casos cuyas caracteristicas sea posible tomando en consideracién la
complejidad, los hechos y las personas involucradas, la que sera realizada en forma conjunta por los/as
profesionales del 4rea social del programa y la Direccién de Asesoria Juridica.

No seran objeto de mediacién las denuncias sobre hechos punibles de accion penal publica.

En caso de procederse a la mediacion, el Programa y la Direccién de Asesoria Juridica designaran al personal
necesario para realizar el tramite.

Las partes en conflicto seran citadas por separado por los/as mediadores/as designados/as, debiendo labrarse
acta de cada comparecencia.

Posteriormente se podré propiciar reuniones entre las partes parastratar de arribar a un acuerdo.

En caso de acuerdo entre las partes, se redactard un acta que contenga dicho acuerdo y se le entregard una
copia a cada parte, quedando otra copia en la Secretaria de Accion Secial.

Las citaciones se haran en lo posible dentro de un plazo no mayor a 10 dias posteriores a la recepcion del
expediente correspondiente y las mismas seréan firmadas por los/as mediadores/as designados/as.

El acuerdo suscripto por las partes deberé ser ejecutado eh un plazo no mayor a 10 dias, para lo cual cualquiera
de las partes podra solicitar un acompafiamiento o vefificacién de dicho cumplimiento por un/a funcionario/a
del area social del Programa.

Si el acuerdo no se ejecltare por la negativa o incumplimiento de cualquiera de las partes, procedera la
implementacion del sumario:administrativo correspondiente, sin perjuicio de las acciones que correspondieren
al/la agraviado/a.

En caso de no.llegarse a un acuerdo, se procederd al sumario administrativo.
Articulo 43. DEL SUMARIO:

El sumario procedera en'los casos de infraccion a las disposiciones contenidas en el presente por parte de
los/as ‘participantes ¥ eventualmente a los casos que involucran a los/as postulantes de conformidad al
siguiente pérrafo:

a) \Se someteran a sumario los casos que hayan sido sometidos a la mediacién, cuando no hayan podido
solucionarse en dicha etapa, y en los casos que involucren hechos punibles tipificados por la ley penal
como de accién penal privada; mientras que en los casos que involucran hechos punibles de accién
penal publica, se estard a las resultas de dicho procedimiento, sin perjuicio de dictarse medidas
cautelares, como la suspensién del/la imputado/a a propuesta de la instancia juridica institucional.

b) El procedimiento de conocimiento sumario previsto en el Codigo Procesal Civil sera de aplicacién
subsidiaria en lo que fuere conveniente a este procedimiento.

nal mediante

¢) El/lajuez/a instructor/a del sumario serd designado/a por la Maxiry
ructor/a sera

resolucién, asi como también el/la actuario/a. En todos los g
abogado/a. -
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d) El/la juez/a instructor/a recibird los antecedentes del caso y dictara las resoluciones de apertura en un
plazo no mayor a 10 dias hébiles, disponiendo los tramites necesarios para la investigacion. La parte
denunciada podré ofrecer su descargo por escrito, previa notificacién a la misma, con el traslado de las
fotocopias del expediente, dentro del plazo de 6 dias habiles de recibida la notificacidn,

e) El/la juez/a instructor/a citard a las partes involucradas en los hechos, a‘los/las testigos, a los/las
funcionarios/as que tuvieren conocimiento de los hechos en razén de sus funciones, dentro de un
plazo no mayor a 20 dias héabiles, siendo este el plazo maximo para.€él ofrecimiento y produccion de
prueba. Las partes podran hacerse asistir por un/a abogado/a.

f) El/la juez/a instructor/a debera tratar siempre con el debido respeto a las personas que comparecen a
prestar declaracién ante el/la mismo/a, especialmente en sus derechos.constitucionalesy procesales.

g) También podra solicitar informes de las autoridades municipales, departamentales o nacionales que
pudieran aportar datos a la investigacion por medio de la Maxima Autoridad institucional.

h) Mandaré labrar acta de todas sus actuaciones a cargo del/a actuario/a designado/a.

i) Los plazos expuestos seran suspendidos cuando.la prosecucién de los tramites del sumario dependa
de gestiones a ser realizadas o complementadas por otras instancias de la SAS, o en su caso informes
solicitados a otras instituciones.

j)  Concluidos los tramites sumariales o vencido‘el plazo para su conclusion, el/la juez/a instructor/a
emitird un dictamen fundado dentro del plazo de 10 dias habiles, el cual serd elevado a la Maxima
Autoridad para la resolucién correspondiente.

k) El/la Ministro/a debera dictar la‘resolucién.correspondiente en un plazo no mayor a 10 dias habiles.

[) En caso de no ser posible la produccidon del dictamen, el/la juez/a instructor/a debera solicitar en un
escrito_fundado, la ampliacién del plazo en otros 7 dias al/la Directora/a de Asesoria Juridica de la
Secretaria de/Accion Social, el cual sera resuelto en un plazo no mayor a 48 horas.

Articulo 44. CASOS EXCEPCIONALES:

En‘los casos de abandono de inmueble o su no ocupacién en los plazos previstos en este reglamento, por
parte de los/as postulantes y los/as participantes, se aplicaré el procedimiento establecido en el articulo 31
inciso a).

Si el hecho fuere cometido por los/as postulantes, se aplicara el procedimiento previsto en el articulo 25 del
presente reglamento. el Programa.

Si el hecho involucra a los/as participantes, el Programa seré responsable de constatar fehacientemente el
hecho y remitira el legajo a la instancia juridica institucional, con un informe detallado y circunstanciado, con la
descripcion del procedimiento realizado para corroborar el hecho a efectos del dictamen correspondiente.

El/la Abogado/a Dictaminante asignado/a al caso podra disponer o solicitar diligencias complementarias que
crea oportunas, a fin, de contar con mas elementos ademas del informe del programa para producir su

dictamen. A REE
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Producido eI dictamen, serd remitido a la Maxima Autoridad a los efectos x.’de “e ifir: .iéxresolumon que
corresponda. Dicha remisién procedera sélo en caso dﬂé:o tarse el—ab'a” 10.d %‘Jno ﬁr@adi’tﬁn dehnnﬁueble
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POBLACIONALES URBANOS O SUBURBANOS “TEKOHA"

Articulo 45, DE LAS FALTAS Y SANCIONES:
Seran consideradas faltas graves las siguientes:

1. Vender, arrendar (alquilar) o subarrendar el lote ocupado o adjudicado y/olas viviendas destinadas a la

implementacion del programa;

Ceder los derechos de ocupacién sin autorizacioén del Programa;

Abandonar o no ocupar sin justificacion, el lote de inmueble asignado;

Cometer hechos contra las disposiciones del presente reglamento;

Llevar a cabo hechos de violencia fisica o verbal contra el personal del Programa y/o de la SAS, en el

marco de los procesos de regularizacién e implementacién del Programa;

Amenazar con el desalojo y/o efectuar el desalojo violento en contra de las personas o familias

postulantes o titulares;

Ocupar de manera violenta o irregular los inmuebles afectados al Programa;

8. Amenazar, coaccionar, extorsionar o estafar, utilizando documentos-auténticos y/o falsificados, o
chantajear a los/las postulantes y/o participantes, asi como al personal de la Secretaria de Accién
Social;

9. Lacoima, el cohecho pasivo y activo en‘elmarco de la regularizacion de los territorios sociales;

10. Entorpecer o retrasar, por cualquier medio, los procesos del Programa, impidiendo el desempefio del
personal responsable de llevar adelante dichos procesos;

11. Realizar cobros indebidos o irregulares, invocando representacion de la SAS o el pago de servicios no
cotizados en los procesos del programa.

12. Solicitar comisiones a los/las propietarios/as por la venta de inmuebles a la SAS;

13. Modificar, alterar o adulterar los proyectos de planos o planos aprobados de los inmuebles afectados
al Programa;

14. Clausurar, suprimir o disminuir la superficie de caminos de acceso de los territorios sociales afectados
al Programa, asf como disponer en formairregular la distribucién y ocupacién de los lotes o fracciones
de inmuebles, sin respetardos planos aprobados o los proyectos de plano;

15. Perpetrar delitos contra el ambiente en los inmuebles afectados al Programa implementado por la
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SAS;
16. Invocar indebidamente a la institucién, su personal y autoridades para fines particulares, econémicos
y/o politicos;

17. Falsear datos para el registro o censo, asi como la utilizacién de documentos con datos falseados para
la firma del contrato.

18. Incumplimiento de lo acordado en los procesos de mediacion y conciliacion, establecidos en esta
resolucion.

Para dichas faltas seran aplicables a criterio del juez sumariante, segun la gravedad del caso, las siguientes
sanciones:

Suspensién de la participacién del Programa por un plazo de cinco a diez afios, lo cual implica que las personas
sancionadas. no podran concurrir a realizar gestiones de ninguna clase, ante el Programa durante dicha
suspensién, sin perjuicio de cumplir con sus compromisos asumidos en el contrato.

Sise'tratare de un/a postulante, quedara en suspenso la firma del contrato durante el plazo mencionado.

nuevamente,
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Dicha exclusién importa la consecuente rescisién del contrato que se hallare en vigencia, la pérdida de la
condicién de participante y el emplazamiento a que desaloje el inmueble del que se trate,.En estos casos,
ademas perderan los montos que hayan abonado en concepto de cuotas por la compra del lote de inmueble.

Los/as participantes también podran ser sancionados/as con la pérdida de su condicién en forma definitiva, lo
cual implica que perderan lo abonado en concepto de cuotas del lote de terreno el cual deben.abandonar, bajo
apercibimiento de promoverse acciones judiciales que correspondan.

En los casos denunciados por delitos de Accién Penal Publica, comprobado y sancionado en la instancia
pertinente, ya sea con una condena o beneficiado/a con una suspensién condicional del procedimiento, el/la
afectado/a serd excluido/a por el tiempo que dure la condena, al cabo.del cual el.mismo podra solicitar ser
nuevamente incluido como postulante.

Si el/la afectado/a lo hiciere en su calidad de dirigente de una organizacién, comisién vecinal u otro tipo de
organizaciones; la organizacién serd suspendida hasta el nombramiento de un/a nuevo/a representante;
mientras que el/la dirigente serd suspendido/a o excluido/a de la participacién del Programa, segtn la
gravedad del caso.

Seran consideradas faltas menos graves las siguientes:

1. El atraso en la presentacion de los documentos requeridos por: el Programa, siempre que el/la
obligado/a no justifique un motivo razonable;

2. No ocupar el lote de terreno que se le asigha en los plazos establecidos en este reglamento, siempre
que el/la obligado/a no justifique un motivo razonable;

3. Dificultar la convivencia armdnica/en el territorio social donde reside;

4. Lafalta de pago de las tasaséspeciales que afectan al lote de inmueble objeto del contrato de compra
venta.

Los/as que incurren en faltas menos graves, podran ser sancionados/as con la suspensién de la participacion en
el programa por un tiempo:prudencial de uno (1) a cinco (5) afios.

Dicha sancion podra aplicarse tanto a‘los/as postulantes como a los/as participantes, segtn la gravedad del
caso.

Reparacion o resarcimiento de los dafios causados en las cosas, propiedad de los/as denunciantes, bajo
apercibimiento de suspensién o exclusion.

La reparacién o resarcimiento puede establecerse en un acuerdo entre partes, antes del sumario o durante el
mismo.

Las resoluciones dictadas por La Méaxima Autoridad, podran recurrirse por la reconsideracion en un plazo no
mayor a 18 dias habiles, y por la via contenciosa administrativa en un plazo igual.

Articulo 46. Para las notificaciones, subsiste el domicilio del lote asignado al/a participante o al/la postulante,
siendo su responsabilidad comunicar cualquier cambio de domlcmo por escrito a la SAS.

SECRETARIA DE

ACCION —

FDO: HECTOR CARDEMAS
MINISTRO - SECRETARIO EJECUTIVO

———



P

SECRETARIA DE \

ACCION \
SOCIAL GOBIERNO® NACIONAL

Construyendo el future hoy

RESOLUCION N° 1331/2016
ANEXO |

REGLAMENTO DEL PROGRAMA DE DESARROLLO Y APOYO SOCIAL A LOS ASENTAMIENTOS O NUCLEOS
POBLACIONALES URBANOS O SUBURBANOS “TEKOHA"

TITULO 7.
DISPOSICIONES FINALES Y TRANSITORIAS.

Articulo 47, Las disposiciones del presente reglamento se aplicaran a los casos anteriores a su vigencia, sélo en
lo que sea mas beneficioso a favor de los/as postulantes o participantes, cuyo censo, ocupacién del lote o la
vigencia del respectivo contrato, se encontraban regidos por reglamentos anteriores, considerando ademas las
clausulas de cada contrato en cuanto a los plazos o procedimientos.

En cuanto al procedimiento sumarial, sélo se aplicara a los casos anterioresa su vigencia, cuando sus trémites
se han iniciado bajo la vigencia del presente reglamento, considerando la fecha de la Resolucién que ordena la
apertura de dicho sumario.

También se aplicaran a los contratos en vigencia, con cuotas de pagos al dfa © en mora, solamente las referidas
a los intereses por mora, las intimaciones de pago y las peticiones de refinanciacion de las cuotas en mora.

Todas las modificaciones que deban introducirse a los contratos, que involucren a los/as participantes, los
montos, los plazos, y en general los derivados de las resoluciones de sumarios, rescisiones, cesiones, etc., seran
comunicadas al Dpto. de Tesoreria y a la Direccion de Tecnologia de la Informacién'y Comunicacion a fin de
cargar el Sistema Integrado Administrativo.

Articulo 48. Disponer que el Programa TEKOHA, en coordinacion con la Direccién de Asesoria Juridica, la
Direccién de Gabinete y la Direccién de Gestion y Desarrollo de Personas de la SAS, efectden la difusion de este
reglamento a través de los diversos medios que consideren, asi como las capacitaciones al personal a través de
la mesa correspondiente.
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